Bayétlx intercom

Tentente commune

3. Les O.A.P. de secteurs
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Bayeux intercom
T'entente commune
. i OAP 27: CAMPIGNY -
OAP 01: PORT-EN-BESSIN-HUPPAIN ~ Maison de retraite - Huppain
Secteur 1 ; Extension du hameau de Fontenay
QAP 02: PORT-EN-BESSIN-HUPPAIN -
. . Secteur 2 : Densification du hameau des Ormes
Secteur 1 Mairie d’'Huppain
. ; QAP 28 : SUBLES — Brunville
Secteur 2 Eglise d'Huppain
i OAP 29 : SUBLES — Haut de Subles
Secteur 3 Golf d'Huppain
. QAP 30: SUBLES — Les Longs Sillons
OAP 03 : PORT-EN-BESSIN-HUPPAIN — Les lisiéres du golf K
QAP 31: BAYEUX-VAUCELLES - Lisiéres nord-ouest de 'agglomération de Bayeux
OAP 04 : PORT-EN-BESSIN-HUPPAIN - Le coteau est
3 OAP 32: SAINT-MARTIN-DES-ENTREES — Rue Honoré de Balzac
OAP 05: COMMES — Parc du manoir
X OAP 33: SAINT-MARTIN-DES-ENTREES — Rue de Recouvry
QAP 06 : LONGUES-SUR-MER — Extension du bourg
OAP 34 : BAYEUX - Rue des Cordeliers
OAP 07 : MANVIEUX — La Magnanerie
. OAP 35 : BAYEUX — Rue de Bellefontaine
OAP 08 : ARROMANCHES-LES-BAINS — Franges ouest des quartiers du coteau
. OAP 36: BAYEUX - Secteur médiathéque
QAP 09: ARROMANCHES-LES-BAINS ~ Entrée de ville sud-est
X OAP 37: SAINT-VIGOR-LE-GRAND — Rue de Magny
OAP 10: SAINT-COME-DE-FRESNE - Extension du village
OAP 11: RYES — Lisiére du parc du chateau
GAP 12: MAGNY-EN-BESSIN - Extension du village
QAP 13: SOMMERVIEU - Les Murlus
OAP14%  SOMMERVIEU - Legfareliea OAP ZA01:  Extension du parc d'activités de 'Abbaye — SAINT-VIGOR-LE-GRAND
OAP 15: VIENNE-EN-BESSIN — Extensions des quartiers pavillonnaires OAPZA02: Extension du parc d’activités de la Résistance — BAYEUX
OARIS: ESUURY-SSR-SEUEEES) = Extension;du Gourg OAPZA03: Extension du parc d'activités des Longchamps — SAINT-MARTIN-DES-ENTREES
OAP 17 : VAUX-SUR-SEULLES - Extension du bourg OAP ZA 04 :  Entrée du bourg — SUBLES
OAP 18: NONANT — Secteur 1 : Le Londain
OAP 19: NONANT -
Secteur 2 : Les Ruisseaux / Les Treilloux
Secteur 3 : Densification en bordure du CR30
OAP 20 : CHOUAIN Le Douet de Chouain
OAP 21: ELLON - Hameau de Cachy
QAP 22: MONCEAUX-EN-BESSIN ~ Au Sud de Cremel
OAP 23: GUERON ~ Hameau
QAP 24 : ARGANCHY — Hameau la Mauvielle
OAP 25: AGY -
Secteur 1 : Nord du bourg
Secteur 2 : "Derriére la mairie”
Secteur 3 ; Aprigny
OAP 26 : RANCHY — Extension du village
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X intercom

BayEr&!nte commune

Aménagement en bordure de route existante

COUPES DE PRINCIPE :

COUPES DE PRINCIPE
Profil des rues & aménager au sein des quatrtiers et villages 2
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Villirg

PORT-EN-BESSIN-HUPPAIN

Secteur "Maison de retraite” - Huppain

L'aménagement du site est en cours au moment de
I'élaboration du PLUI. Il doit recevoir une maison de retraite
et un ensemble de logements.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie :
> 0,9 ha pour la création de logements.

Modalités d’amenagement :
> Amenagement au fur et & mesture de la disponibilite des
réseaux a la péripherie du secteur

Phasage de la production de logements :
> aucun

DESSERTE

Le site sera desservi depuis la RD 514.

- Vu le statut de la voie, les logements seront accessibles par
l'intérteur du nouveau quartier, grace a une nouvelle rue ;

- Les abords de la RD 514 seront aménages pour le passage des
piétons et des cyclistes.

CADRE DE VIE / INSERTION DANS LE PAYSAGE ET
L'ENVIRONNEMENT

- Les haies bocageres qui cernent les limites séparatives du site
seront preservées et confortées |

- Les chemins cyclo-pédestres seront reliés au réseau existant
dans l'environnement.

Bayeux intercom

Fevitente commune

OAP 01

DENSITE
MINIMALE
BRUTE

logements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

référence :

A.B

lisiéres
vaies principales

route départernentale
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Terrain de Golf

.

Protection du paygaﬁe
~ verdoya?ﬂ:d'ent{_égde ville
. N f(f

& \_\
" Zonehumide
> & déliiter et L 4

préserver,

aad d Ry, |
g etau‘e‘aqxu

AN

PORT-EN-BESSIN-HUPPAIN

Les lisiéres du golf

Ce site recevra un quartier d'habitat qui terminera l'urbanisation
au sud-ouest de la ville.

Il présente des enjeux paysagers forts. vu sa situation entre le
golf. qui occupe le coteau & Fouest de la RD6 et I'entrée de ville.
depuis Bayeux.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie :
> 6.7 ha aménageables pour environ 5 ha constructibles

Modalités d'aménagement :

> Le projet d'ameénagement organisera la desserte de 'ensemble des
unhités foncieres comprises dans le périmétre de 'OAP. Elles pourront
&tre urbanisees progressivement en fonction de leur desserte.

Phasage de la production de logements :
>sur 3 ans minimum avec un maximum de 20 logements en moyenne
annuelle.

DESSERTE

- Le site sera desservi par une voie principale qui reliera le chemin de
la Fossette (et le carrefour giratoire d'entree de ville) a l'aliée Vasco de
Gama.

INSERTION DANS L'ENVIRONNEMENT

> au service de la qualité du cadre de vie du nouveau quartier

Deux secteurs feront I'objet d'aménagements paysagers qui devront
étre compatibles avec leurs fonctionnalités environnementales -

- La frange sud du site ' elle a vocation a recevoir les eaux pluviales,
en cas d'événements climatiques exceptionnels : Elles sera aménagée
pour la création d'un premier plan paysager depuis I'entrée de ville, en
cohérence avec le paysage du Goff |

- Le centre du site : la zone humide suspectee y sera délimitée et
aménagee pour preserver son interét écologique et en faire un “"coeur
vert" au service de de la qualité du cadre de vie des uniles
residentielles voisines.

Vue depuis la RD&

0000000000000 000000CCRRCC00RCERRSORO000000000R0280B00CIRORRIDIIRNGIOY

PLUI - 2b Orientations d'Aménagement et de Programmation

Vue depuis I'aliée Jules Dumont D'Urville

g
Bayeux intercom

Featente commung

OAP 03

DENSITE
MINIMALE
BRUTE

logements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

réference :

C|D

lisiéres voies principales

voles
secondaires
et tertiaires

Vue depuis l'impasse des Casquets

agence
neider
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COMMES

Parc du manoir

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 2,1 ha aménageables.

Modalités d'aménagement :

> Amenagement au fur et & mesure de la disponibilité des reseaux.

En application des principes de la Lot Littoral, furbanisation devra
s'amorcer par le nord, en continuité de l'urbanisation existante.

Phasage de la production de logements :
> sur 2 ans minimum en compatibilité avec un rythme annuel moyen de
12 logements

DESSERTE

- Le site sera desservi depuis l'entrée du village qui sera en
conséquence aménageée ;

- La traversée des piétons et cyclistes sera sécurisée vers la voie
cyclable prévue au nord de la RD 514,

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

- La haie bocagére présente a l'ouest sera préservée. Un recul
suffisant sera prévu avec les constructions @ venir pour assurer leur
ensoleillement ;

- Le projet paysager du nouveau quartier mettra en valeur les traces
des anciens aménagements du parc, en particulier & l'est :

- Les arbres présents au centre du site seront préservés et eux aussi
intégrés au projet paysager du nouveau quartier.
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MANVIEUX

La Magnanerie

Manvieux est une commune littorale dont le village est situé a l'écart de la mer.
It est en effet au coeur du plateau agricole qui se termine par une falaise en
bordure de la Manche. Bien que traverse par ja route qui fonge le littoral du
Bessin (la RD514). le village n'a connu qu'une croissance diffuse de I'habitat ces
dernieres décennies. Il a conservé son statut de bourg rural. bordé de sites
d'exploitation agricole. mais aussi son patrimoine paysager.

L'organisation de l'urbanisation en son coeur et l'aménagement d'espaces
publics et de nouvelles rues visent a pacifier la circulation, a conforter la qualité
du cadre de vie et & canserver les attraits paysagers et patrimoniaux du village.
Le schéma fait référence a une étude d'aménagement de la RD514 (réalisé par
le Conseil Départemental du Calvados) envisageant le dévoiement du tracé
devant la mairie. Il integre I'extension du site public pour créer du stationnement
en particulier.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1,5 ha + 0.5 ha aménageable

Modalités d'aménagement :
> Ameénagement d'ensemble de chaque secteur, de part et d'autre de la RD514

Phasage de la production de logements :
> sur 2 ans minimum en compatibilité
avec un rythme annuel moyen de 12 logements

DESSERTE
Chaque secteur sera desservi & partir de la RD514 qui traverse le village. Vu
limportance des flux estivaux, ses abords devront étre aménagés avec un
double objectif : préserver la fluidité du trafic tout en en réduisant la vitesse et
qualifier le paysage du centre du village, en évitant tout aménagement "en
tunnel” qui conduirait 4 la création d'une forte rupture urbaine entre ses parties
nord et sud ;
Chaque secteur sera desservi (voies et réseaux) a partir de la route de
Port-en-Bessin. Les carrefours avec les nouvelles rues seront situés
suffisamment a I'écart du virage nord-est ;
La desserte de chaque secteur permettra de compléter le réseau viaire au sein
du village (facilitant les dépiacements de proximité a 'écart de la RD514). Ainsi :
> au nord, une nouvelle rue sera créée entre la rue principale et la section
ouest du chemin des jardins (en préservant le chemin rural a l'est} ;
> au sud, la desserte de la parcelle intégrera fa création d'une rue qui pourra
étre prolongée au sud-ouest, a terme.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

Une attention particuliére sera portée a l'insertion paysagére des constructions a
venir, afin qu'elles ne viennent pas en rupture des caractéristiqgues du paysage
actuel, en respectant la gamme colorée dominante des fagades et toitures ;

Le maillage bocager sera préservé et conforté.

Les parties qui seraient dans un périmétre de recul agricole resteront en espace
collectifs.
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ARROMANCHES-LES-BAINS

Entrée de ville sud-est

Celte parcelle marque la jonction entre fe paysage bocager qui
caractérise les abords de la petite route départementale qui longe le
vallon du Petit Fontaine, et a ville.

Il s'insére dans un paysage de bocage, a I'écart du paysage littoral.

Il est situé Iégérement en contrebas, dans une courbe de la RD87. Il est
bordé a I'est par le ruisseau du Petit Fontaine.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 0,5 ha

Modalités d’'aménagement :
>Amenagement d'ensemble

Phasage de la production de logement :
> Aucun

DESSERTE

Il sera desservi par la rue de Ryes ;

Son aménagement justifiera la requalification du carrefour entre la
RD87 et la rue de Ryes.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

Destiné a Faccueil d'au moins une dizaine de logements, sa situation et
son environnement sont l'occasion d'une diversification de l'offre de
fogements sur la commune grace a la réalisation d'une opération de
logements suffisamment dense pour préserver un espace vert de
qualité en bordure du ruisseau,

Ainsi :

> Une bande d'au moins 10 m de largeur sera préservée en espace
naturel non imperméabilisé en bordure du ruisseau ;

> Pour la qualité du cadre de vie, les logements en lisiére avec la
frange paysagére en bordure du ruisseau, pourront disposer d'un accés
pédestre le long de celui-ci ;

> La haie qui forme la lisiere sud et referme la maille bocagére sera
préservée et confortée. Elle pourra étre taillée.

)
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RYES

Lisiére du parc du chateau (bourg)

Ce nouveau quartier d'habitat vient s'inscrire entre le bourg ancien, le
parc du Chéteau, le pdle d'équipements publics et [urbanisation
pavillonnaire qui longe la route de Saint Sulpice.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 2,9 ha ameénageable
Modalites d'aménagement : Aménagement d'ensemble.

Phasage de la production de logement :
> sur 2 ans minimum en compatibilité avec
un rythme annuel moyen de 12 logements

DESSERTE
Le secteur sera desservi {voies et réseaux) a partir de la route de Saint
Sulpice.
Un accés en espace commun sera préserve au sud pour permetire (si
besoin a long terme) un prolongement des voies et réseaux du
nouveau quartier.
I intégrera un réseau de voies cyclo-pédestres permettant de
raccarder ce nouveau quartier (d'au moins 30 logements), en plusieurs
endroits avec :

> le chemin qui borde le site du Chateau (qui sera prolongé par une
voie cyclable jusqu'a Sommervieu et au-dela Bayeux) :

> la sente qui conduit a la rue froide.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT
Son aménagement intégrera la plantation d'une lisiere bocagére
épaisse en limite avec I'espace agricole en labours, au sud.

000000080 ROORBIONOCCRROOROROBRPOROR00OR0000000000000000200000000
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SOMMERVIEU

Sommervieu. vu sa situation et son niveau d'équipement. a vocation &
renforcer sa place au sein de I'armature urbaine de Bayeux Intercom.
Un important développement de 'habitat y est programme.

Cependant. dans ['attente des investissements neécessaires notamment
a sa desserte en eau pofable, dans la premiére phase de mise en
ceuvre du projet, seule une urbanisation limitée sur les quartiers sud-est
sera possible.

Les Murlus

Ce secteur vient refermer l'urbanisation sur la RD2, affirmant e statut
urbain de la voie a partir du carrefour avec le Iotissement des Ormes,
plus au sud.

Il contribuera & la création d'une nouvelle lisiére d'urbanisation avec le
vaste espace de labours présent au nord-est de la commune.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie: 1 ha aménageable

Modalités d'aménagement :
> Aménagement d'ensemble

Phasage de la production de logement :
> aucun

DESSERTE

- Le secteur sera desservi par les réseaux a partir de ia rue Genas du
Homme

Son reseau viaire prolongera le chemin des Murlus. Il justifiera
laménagement du carrefour avec la RD12, pour securiser les
déplacements des piétons et cyclistes.

Aucun accés privatif automobile ne sera possible sur le chemin des
Ecluses :

Les bas-cOtés de la RD12 seront réaménagés pour faciliter le passage
des piétons en toute sécurité et la réduction de la vitesse, grace & un
gabarit de chaussée adapté a un trafic en zone urbaine (ce qui est
possible dans I'emprise actuelle d'environ 12Zm =3 + 6 + 3).

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

Son aménagement contribuera a la création d'une lisiére épaisse en
limite avec l'espace agricole au nord. Elle pourra recevoir une noue de
gestion des eaux pluviales, comme la collectivité I'envisage plus 2
'ouest. Dans ce cas, elle sera doublée d'un chemin (pour I'entretien) sur
toute la longueur du quartier.
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VIENNE-EN-BESSIN

Extensions des quartiers pavillonnaires

Ces deux ensembles viennent compléter 'urbanisation pavillonnaire qui
longe la rue principale. lIs seront aménagés "en épaisseur”. pour offrir
un cadre de vie & I'écart du flux qui emprunte cette vois .

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1,8 ha + 1,0 ha aménageables

Modalités d'aménagement :
> Aménagement d'ensemble pour chaque entité

Phasage de la production de logement :
> aucun

DESSERTE

- Chaque site sera desservi par une nouvelle rue aménagée a partir de
la voie principale ;

- Chaque secteur intégrera un chemin qui materialisera la lisiére avec
I'espace rural et reliera le quartier a la future piste cyclable, programmée
route d'Esquay .

- Pour sécuriser l'entrée sud du village et le passage de la voie
cyclo-pedestre a la voie cyclable, l'entrée de ville sera aménagée
(signaletique, marquage au sol ...).

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT
- Une lisiere sera aménagee en limite de zone avec un chemin.

Bayeu'x intercom

Fenlente commune

OAP 15

DENSITE
MINIMALE
BRUTE

logements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

référence :

lisigres

voies principales
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VAUX-SUR-SEULLES

Extension du bourg

Ce secteur présente des enjeux paysagers importants vu sa situation
entre les équipements collectifs de la commune, regroupés dans la
partie ancienne du village et la présence d'anciens vergers en limite du
village. Il est une opportunité pour conforter 'habitat et les qualités
paysagéres du village.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 0,9 ha aménageables

Modalites d’aménagement :
> Aménagement d'ensemble

Phasage de la production de logement :
> aucun

DESSERTE

- Le site sera desservi a partir de la rue principale du village ;

- Sa frange est recewra un aménagement paysager, dont la qualité
sera équivalente de celle des espaces publics qui lui font face :

- Il complétera le réseau pedestre du secteur, par la création d'un
chemin qui matérialisera la lisiere avec l'espace rural.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

- Une lisiére sera aménagée en linite de zone avec un chemin |

- L'architecture des constructions a venir respectera la typologie
paysagére du village : gamme colorée des facades, toitures couleur
ardoise, implantation. ...
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DENSITE
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BRUTE

logements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

référence :

lisiéres

voies principales

voie existante
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SECTEUR 2 - Les Ruisseaux / Les Treilloux
L'urbanisation de ces deux parcelles sera organisée de fagon a compléter le
maillage de rues et de chemins, tout en préservani la qualité du cadre
paysager actuel.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1,2 ha + 1,2 ha aménageables

Modalités d'aménagement :
> Aménagement d'ensemble de chacune des parcelles

Phasage de la production de logement :
> sur 2 ans minimum en compatibilite avec
un rythme annuel moyen de 15 logements

DESSERTE }

Chacune des parcelles sera desservie a |'écart de la section centrale du CR30
qui les borde ; La parcelle est sera desservie par une nouvelle rue nord-sud
entre les CR25 et CR27 ; La parcelle ouest sera desservie a partir du CR21.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT
- Un espace vert collectif sera aménageé a la jonction entre les deux parcelles
au sud (de part et d'autre du CR30) : il sera traverse par une voie
cyclo-pédestre qui permettra la jonction entre les différentes unités
résidentielles, facilitant les déplacements de proximité sans voiture ;

- Les arbres remarquables seront intégrés au projet :

- Les cldtures conforteront le caractere de ce paysage rural : les haies et
dispositifs rustiques seront favorisés.

SECTEUR 3 - Densification en bordure du CR30

L'urbanisation de cette parcelle intégrera une liaison est/auest permeftant de
compléter le maillage viaire actuel.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 0,6 ha aménageable
Modalités d’aménagement : Aménagement d'ensemble
Phasage de la production de logement : aucun

DESSERTE
- Amerce d'une liaison avec la VC2 a l'ouest.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT
- Maintien de la haie en lisiére sud-ouest.
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ELLON

Hameau de Cachy

Le hameau de Cachy est implanté au carrefour entre une voie
communale et la RD6 qui regoit un flux important qui pourrait
sensiblement augmenter dans les années & venir du fait de la

4

Bayéux intercom

Fentente commune

OAP 21

réalisation d'un échangeur avec la RN13. DENSITE
Ce trafic rend sa traversée difficile et potentiellement dangereuse.

malgré une limitation de la vitesse & 70 km/h. Il est ainsi programmé la MINIMALE
création d'une voie cyclable le long de la RDS6 afin de développer une BRUTE

mobilité plus durable tout en sécurisant les déplacements des piétons
et des cyclistes.

Un lotissement a été récemment aménagé, un second est en cours.
Les OAP qui suivent rappellent celles qui ont été fixées lors de son
autorisation.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1 ha aménageable
Modalités d'aménagement : Aménagement d'ensemble

Phasage de la production de logement :
> aucun

DESSERTE

- Le site sera desservi par la VC2, sans impasse :

- Sa lisiére nord recevra donc |'élargissement nécessaire a la création
d'un passage pour les piétons et les cyclistes au sud de l'emprise de la
vote communale.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

- Les haies bocagéres qui ceinturent le site seront préservées et
confortees |

- La mare présente au nord-est sera préservee dans ses
fonctionnalités.

logements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

référence :
voies principales

voie existante

PH1
o as il

Phasage d'ouverture a
l'urbanisation

LES HAUTES CHAR
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GUERON

Hameau

Ce secteur vient prolonger le hameau en refermant une maille
bocagere.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1,4 ha aménageable

Modatites d’aménagement : Au fur et a mesure de la réalisation
des réseaux et voies nécessaires a la desserte de lurbanisation
nouvelle.

Phasage de la production de logement :
> aucun

DESSERTE
- Le site sera urbanisé par le prolongement de limpasse du
Chéne (et de ses réseaux) jusqu'a sa hisiere sud.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

- Le maillage bocager sera préservé et complete sur les lisieres
du quartier |

- Les nouvelles haies seront plantées dans le respect des
dispositions traditionnelles.

G000 000 000000000000 ENIOOROCROIPROBERDOOCOORRROO00000000000080C0CRS
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AGY

Trois sites sont retenus pour poursuivre l'urbanisation du bourg d'Agy. Leurs
aménagements viseront & faciliter les déplacements sans voiture au centre
du bourg et & préserver la qualité paysagére au sein de ce village de bocage.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 0,9 ha + 0,8 ha + 1,4 ha aménageables
Modalités d'aménagement : Aménagement d'ensemble de chaque secteur.

Phasage de la production de logement :
> les autonsations d'aménager seront échelonnées de fagon a respecter,
sur le village, un rythme annuel moyen de 10 logements

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT
- L.e maillage bocager sera préservé et conforté.

SECTEUR 1 - nord du bourg

DESSERTE

- Le site sera desservi par la voie communale. dont les abords seront
aménageés pour le passage des pietons et des cyclistes ;

- Le chemin rural qui le borde au nord verra son statut préservé. Aucun acces
automobile direct des constructions n'y sera possible, mais il sera accessible
depuis la rue interne du quartier, afin de louvrir sur la campagne
environnante |

- Un accés en espace commun sera préservé vers l'ouest pour permetire un
raccordement ultérieur aux voies et réseaux du nouveau quartier.

SECTEUR 2 - derriére la mairie

DESSERTE

- Le site sera desservi par la voie cornmunale n°2071 .

- La route qui le borde au sud verra son statut de lisiere préservée. Aucun
accés automobile direct des constructions n'y sera possible (votr
photographies ci-contre)

- fl sera raccordé au réseau pédestre prévu au nord et a l'est.

SECTEUR 3 - Aprigny

DESSERTE

- Le site sera desservi par une nouvelle rue qui fera le lien entre la RD572a
au sud et la RD169 au nord ;

- La possibilite d'une liaison peédestre vers le quartier de la mairie (vers
I'ouest) sera préservée.
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DENSITE
MINIMALE
BRUTE

logements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

référence :

lisiere SECTEUR 1

voies principales

voie existante

vues depuis la D207
vers Subles...

..vers la mairie
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CAMPIGNY

SECTEUR 1 - Extension du hameau de

Fontenay
L'aménagement de ce secteur poursuit l'urbanisation sur le hameau de
Fontenay, dont la desserte par les bus sera améliorée.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 0,6 ha aménageable

Modalités d'ameénagement :
> Aménagement d'ensemble

Phasage de la production de logement :
> aucun

DESSERTE
Le site sera desservi par une nouvelle rue .
Le carrefour sera sécurisé et un nouvel arrét de bus sera aménage.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

Une lisére eépaisse (chemin + haie > wvoir coupe de principe) sera
aménagee, pour la qualité du cadre de vie. et inserer lurbanisation dans
l'espace rural.

SECTEUR 2 - Densification du hameau des

Ormes
Dans le hameau des Ormes, qui est traversé par la Route de Littry (RD5)
ce site organise l'urbanisation d'une "dent creuse”.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1,1 ha aménageable

Modalités d'aménagement :
> Aménagement d'ensemble

Phasage de la production de logement :
> aucun

DESSERTE

Le site sera desservi par une nouvelle rue aménagée depuis la RD5.
Aucun accés privatif ne sera pris directement sur la RDS ;

Un aménagement assurera la circulation des piétons et cyclistes sur la
bordure sud de I'emprise (au nord ou au sud de {a haie a préserver).

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT
Le maillage hocager sera préservé et conforté.
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00000000000V ITORIOCRCIODIONONOOOROSOGDODOERNIEDRIOOIVIDIRIDOTS @;‘fd"

PLUi - 2b Orientations d'Aménagement et de Programmation



e

uonewweiBold ap 19 Juswabeuswy,p SUOREIUSIIO AZ - INTd

Zﬁ:// 000DV CVCEN0CVCS00000000C00000C000C0000C000000C020CR00ER0S

uonesiueqsn,)
e ainpaano,p obeseyy

—
IHd

S3J|EPUODIIS SBIOA

sjediouid sioa

5942151
g™V

HE-LIEYETET]
3dIONRd
34 (s)adno?

asejaey Jed sjuswaboi

3inyg
ITVWINIW
3LIsN3a

8¢ dVO

JUMLLAY UL

WO XNa/eg

‘19-1Nj92 Uns a11sopad sa3oe un,p Jasodsip Juounod

#.N [2INJ UIWISYUD 3 23AR 2I9SI| U2 S10| SO| ‘8in op aiped np ajjenb el inad -
:nabBeuswie) sed aley aun,p uopnejuerd ej sed piou susis) ud 319 dwod BISS || -
! 9ll04u09 Jo antesald eias Jabesoq abejew 27 -

LINIWINNOHIANTT L3 IOVYSAVd 37T SNVA NOILYASNI

suojerd sap abessed 9| e1a1ba)ul 9|13 (9 |yoid

10A <} BjeUNWIWOD BI0A B ap UawWassIBie|a| BIAS23: ays np 158 abuey e -
‘ 9|qeDAD SIOA €] BIASDAL

Inb Binog np ary B] 1@ 1S9N0-pJOU 2DISI| Ud 9AJsaId |eins ulWSYD 9 eialSL
Inb ansepad-opAd wways un Jed 1SAN0 US )S8,p ISIAAR)) RIS JalUEND BT -
: @ |yoad NoA < ( ‘ansapad-0jpha ajoa sun Jed Jusws|qnep ‘8109 anbeyo

ap saiglep Juswaubie unp suonejueld) uonouo; apad e gidepe jueqeb
ne ‘jsenojss sjeduud alon sunp Jued e asiueblo BISS SlIBIA NBISAI 97 -
‘ aNs

np 21991 g gnbsnl piou ne 18 $yO nenbsnl jseno| e 19 pns ne juosabuocjoid
9s Inb san: sojlaancu ap aoejd ua asuu B| BIasiuebso,s spenbef ap Jued
e ' 9lIAunIg 8P ulwayd, 3iIp 3BUNWWOD JIOA Bl Jed IAJ9SSOp BIOS BKS o -
31¥3ss3a

siuawabo) G| ap uakow januue awylAi un
208Ae ApgNedwoD us WNWIUNL SUE € NS <
: sjuawebol] ap uonanpoud ef ap abeseyd
"(dnoJ-ules
op @)noJ) BYIAUNIg Sp UIWIBYD NP BINPIOG US BISDIOWES || "XNeasal s9] Jed
aupassop B] 8p alnsall e 1a Uny ne juswabeuswy : Juswabeugwe,p sayijepow

ajqeabeuswe ey /'c : aloaadng

INIWIOVYNIWY.A SNOILYVLNIIHO

JSON0-PICU NE LORBSINRQIN,| 8D JUBLIBDIONS] 8] S2IOWE || 'S8|qns ap abeljiA
91 NS [elUspPISSL Jalienb ESANOU UNp UOHBBID Bl B QUSSP }SO UN8joas 80

ajnaunzg

s31ans




A
~Larrqnng
/

(

se_\ofe .—commypale- nh
ue

SUBLES
Haut de Subles

L'urbanisation de ce secteur formera la premiere phase d'aménagement
d'un nouveau quartier d'habitat qui, en lisiére de I'urbanisation actuelle,
se prolongera sur la commune d’Arganchy.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1,2 ha aménageable

Modalités d'aménagement :
> Aménagement d'ensemble

Phasage de la production de logements :
> aucun

DESSERTE

- Le site sera desservi & partir de la rue Desmant. sur laquelle les
réseaux permettant la desserte de ce secteur et de celui qui le prolonge
sur Arganchy sont disponibles :

- Sa voirie et ses réseaux seront dimentionnés en prévision de
'extension sur Arganchy :

- Sa lisiere nord recevra l'élargissement necessaire a la création d'un
passage pour les pietons et les cyclistes :

- Un accés en espace commun sera ainsi préservé au sud-ouest pour
permettre un raccordement ultéerieur aux voies et reseaux du nouveau
quartier.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT
- Afin de préserver les constructions & venir du bruit et de la vue sur la
deviation du bourg, un merlon sera réalisé en lisiére de secteur. Il sera
planté d'arbustes et borde par un chemin cété quartier. Cette lisiére
aura une largeur moyenne de 5 m (> voir coupe de principe).

vue depuis la RD572, 4 la sortie du bourg

Q0000000000000 00000000 00020000000 0PCRRDPORRORBDOODRR0000000C0000000

PLUi - 2b Qrientations d'Aménagement et de Programmaticn

Bayeux intercom

Fengente cosnmune

OAP 29

DENSITE
MINIMALE
BRUTE

logements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

référence :

voie principale

voies secondaires

PH2
T——

Phasage d'ouverture a
I'urbanisation

agence
schnelder



uoewwelfold op 1o juswebeuswy p sUoEUSUQ Z - iN1d

JT@ G000 000000000000000000000003080R2008000008000000000000000000000000¢08

uonesiueqsn,|
' ainuasno,p sbeseyd

—
CHd

S8JI1EPUOIBS SBIOA

ssjedioud sajon

1 90UdI9jad
3dIDONINd
30 (s)3adno?

aiej0ay Jed sjuawabol

ET L |
FTVWININ
31ISN3Q

0€ dVO

TR0 U

w02l XN3Aeg

“13-1099 Uns a)sepad $9208 unp Jasoedsip tuounod ‘jemns uiwayd
NESAMNOU 3} D9AE 3J9SI| US §10] S3) ‘DA ap 2ipe2 np ajenb e nog -
! 19l0sd ne soibaquluoies sajgenbirwal SaIqIe S8 -

L 9H0jU0Y 18 ansesaud euas sabedsoq obejpew a7 -

LNIWINNOHIANIT.T L3 IDVYSAVd 3T SNVA NOILYIASNI

amenb

NESANOU NP XNE3S3I 19 SAI0A XNE INALYN WaWapIoo3el un anjawsad
inod )sano sisa 3ruasasd BIES unwwod 3dedsa us $3002 Uun -
' saiey s8] Jueabuo| ua 'aajleA e} 2p sLIaA saedsa s9)|

aipuiofas € LoHEDoA g 'suus] g nb ulwayd un BIAD3I pIoU 3u31SY BT -
2 snje} np Jnoss sed aibie|a suop eias astiduia Uog

*501811040 sap 19 suoiald sap abessed 5] snod sabeuswe

OIS SpIoge S JUOP 'ajeuniuwIod 3I0A B| Jed IAI9SSOp BI9S als 87 -
31M3ss3a

unone «
: sjuawabol ap uoyonpoud v] ap abeseyyd

ajqwasus,p juewabeuswy : juawabeuawe, p sa)jepow

a|qeafieuswe By |°| : aoyedng

AINIJWFOVNINWVY.A SNOILVLINIIHO

SBIEBJUBWINDOD SOX3UUE $3] JIOA <
‘surels) ep Juowessyb
ap senbsu saf INS BPNULOUL] BAS| JUBlE S[OS ep Sepme sep enb
saude agbesiaus )9 B BIHOQ NP 13U8D NEB INBJISS 80 8D UOHESILEQIN,T

suojjis sbuoj sa

s3149ns




BAYEUX /VAUCELLES

Lisiéeres nord-ouest de I'agglomération de

Bayeux

L 'urbanisation de ce secteur terminera i'aménagement de la lisiere urbaine au
nord-ouest de [l'agglomération, qualifiant ainsi l'entrée de ville depuis
Port-en-Bessin Huppain. Elle sera réalisée en plusieurs phases au fur et a
mesure de la disponibilité des voies et réseaux, dont la premiére est en cours
en 2019.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1,6 + 1,8 ha aménageable

Modalités d'aménagement :
> Aménagement d'ensemble de chaque secteur

Phasage de la production de logement :

> aucun

SECTEUR 1 : LISIERE NORD (BAYEUX)

DESSERTE

- Le nouveau réseau sera hiérarchisé et s'inscrira en continuité du réseau
existant, améliorant les laiscns d'un quartier a l'autre et en particulier la
continuité du réseau cyclo-pédestre.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

Le quartier intégrera la réalisation d'une lisiere d'urbanisation continue sur
toute la frange nord et nord-ouest comprenant un chemin (cyclo-pédestre)
doublé d'une haie bocagére. La coulée verte initiée dans le quartier voisin de
Chojnice sera prolongée dans les mémes proportions. jusqu'a la lisiére
d'urbanisation. permettant le bouclage du réseau cyclo-pédestre.

LISIERE NORD-DUEST (VAUCELLES)

DESSERTE

- Le nouveau réseau viaire sera hiérarchisé et bouclera le réseau existant,
améliorant les liaisons d'un quartier a l'autre. Il pourra étre accompagné d'un
plan de circulation pour éviter le transit a travers les quartiers résidentiels.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

- La haie présente sur la lisiére d'urbanisation sera préservee et confortée,
elle sera doublée d'un chemin qui facilitera I'accés aux habitants du quartier, a
la piste cyclable qui conduit @ Port-en-Bessin ;

- Les ouvrages de gestion des eaux pluviales seront accompagnés de
plantations pour agrémenter le paysage des quartiers ;

- La lisiére avec la RD6 et la piste cyclable sera définie (plantation + cléture)
et aménagée par I'aménageur, pour la cohérence du paysage d'entrée de
ville.
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SAINT-MARTIN-DES-ENTREES

Rue de Recouvry

Les quartiers résidentiels de Saint-Martin-des-Entrées doublent au nord
l'urbanisation de faubourg déployée le long de la route historique, reliant
Bayeux a Caen.

L'organisation de l'urbanisation a venir privilégie la structuration du réseau
viaire. dont celui pour les piétons et les cyclistes.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 0,8 ha aménageable

Modalités d'ameénagement :
> Aménagement d'ensemble

Phasage de la production de logements :
> aucun

DESSERTE

- La desserte du secteur (voies et réseaux) sera assurée a partir de la rue
de Recouvry ;

- Une nouvelle rue sera créée vers l'est, jusqu'a la limite d'emprise ou sera
reserve un espace collectif. pour prolonger les voies et réseaux si besoin
dans une phase ultérieure d'urbanisation

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT

- Le quartier sera borde au nord et & l'ouest par une lisiére bocagere
doublée d'un chemin ; Elle pourra comprendre une noue pour la gestion
des eaux pluviales.
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BAYEUX

Rue de Bellefontaine

L'flot contenant le site est délimité & l'est par le boulevard
Maréchal Montgomery, au nord par la rue de Caen, a l'ouest par
ia rue Saint George et au sud par la rue de Bellefontaine.

Il est bordé de grandes propriétés anciennes dans lesquelles les
constructions sont implantées en cour (a [l'alignement ou en
limites séparatives de propriétés) sur des terrains dun a
plusieurs milliers de métres carrés, face a des parcs.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 1,2 ha aménageable

Modalités d'aménagement :
> Aménagement au fur et a mesure de la viabilisation du site par le sud

Phasage de la production de logements :
> aucun

DESSERTE
- Le site sera desservi a partir de la rue de Bellefontaine {nouvelle rue
et réseaux).

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L'ENVIRONNEMENT
- Préserver les boisements situés au nord-ouest du site
- Préserver la haie située en bordure sud-est du site.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Superficie : 7,4 ha

Modalités d'aménagement :

> Aménagement d'ensemble pour chacun des sites :
a l'ouest de la Rue de Magny
a l'est de la Rue de Magny

Phasage de la production de logements :
sur 8 ans mirimum en compatibilité
avec un rythme annuel moyen d'environ 20 logements.

SAINT-VIGOR LE GRAND

Secteur Rue de Magny

L ‘'urbanisation de cet ensemble de part ef d'autre de la
Rue de Magny, poursuivra la création de quartiers
d'habitat, au nord du by-pass. entre les routes de Saint
Sulpice et d’Arromanches, amorcée par ia ville de Saint
Vigor, au début des années 2000.

Elle s'inscrira dans un paysage ouvert de (riche) piains
de labours, en bordure d'une légére dépression ou
convergent les eaux pluviales. Cette coulée agro-
naturelle (dont Jes fonctionnalités pourront évoluer :
agriculture de proximité. espaces récréatifs, etc.) sera
ainsi préservée de l'urbanisation.

Ce sont de nouveaux quartiers d'habitat. avec prés de
200 legements (170 pour la présente OAP) a haute
qualité de cadre de vie qui y seront créés. Leur
programmation sera diversifiée avec des Jogements
collectifs ou intermédiaires dans les secteurs les plus
proches du centre-ville. Des logements aux tailies et
prix variés seront aussi proposés pour répondre a une
large palette de demandes (des ménages les plus dgés
aux primo-accédants).

Bayel]x intercom

Fentente commune

OAP 37

DENSITE
MINIMALE

BRUTE

togements par hectare

COUPE(S) DE
PRINCIPE

reference :

lisieres
MAGNY

voie principale

voles secondaires

FORMES URBAINES

Elles seront structurées de part et d'autre de la voie d'entrée dans
l'agglomération. Un front urbain (continu ou non) sera créé cote
ouest, Un espace public sera amenageé autour de la créche.

DESSERTE

La rue de Magny formera l'artére principale de desserte des
différents ensembles résidentiels. L'urbanisation a venir 4 l'ouest de
la rue intégrera son réaménagement suivant le profil de principe
ci-aprés (création d'un alignement d'arbres, avec de possibles
places de stationnement et d'une voie cyclable en continuite de celle
dii by-pass).

A l'est, le principe d'ameénagement actuel sera poursuivi.

Un carrefour d'entrée de ville sera aménagé pour matenaliser le
changement de statut de la voie entre [a route et 'avenue urbaing.

Un réseau de voies cyclo-pedestres sera realise en lisiére et au sein
de chaque secteur (liaisons est/ouest). Il reliera les dfférentes unités
résidentielles aux lisiéres, et a l'est, au pdle sportif et récréatif.

INSERTION DANS LE PAYSAGE ET L’'ENVIRONNEMENT

Le projet paysager intégrera la création d'une lisiére "épaisse”
ameénagée d'un chemin cyclo-pédestre, a l'ouest mais aussi a l'est
en continuité de cefle dés a présent réalisée en lisiére sud.

Le réseau viaire de chague cdté de la Rue de Magny sera
hierarchisé. It sera prolongé, en plusieurs points, jusqu'en limite de
secteur a l'est et a fouest, pour permettre des liaisons avec les
parcelles dont [urbanisation est projetee ultérieurement ou pour
préserver l'accés a la coulée agro-naturelle.
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COUPE DE PRINCIPE POUR L'AMENAGEMENT DE LA ROUTE DE MAGNY
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BAYEUX

Extensions du parc d'activités de la Résistance

Ces deux secteurs ont vocation & permettre I'accueil de nouvelles entreprises
dans le parc d'activités de la Résistance. lls méritent une vigilance paysagere
particuliére, vu leur situation en lisiere d'urbanisation.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
SECTEUR1

Superficie : 1.8 ha constructible en lisiere du site patrimonial du manoir de
Cremel

Modalités d'ameénagement :
> Aménagement d'ensemble

DESSERTE
- Le site pourra étre desservi et relié au nord a la rue de la Résistance et a
Ses réseaux.

INSERTION DANS LE PAYSAGE

- Vu la proximité du site remarquable du Manoir de Cremel, une attention
particuliere sera portee a linsertion des nouvelles installations ou
constructions dans le paysage : leur hauteur sera limitee a 10m.

- Les lisiéres du site seront plantées d'une haie bocagere épaisse afin de
masquer toute vue sur l'implantation depuis la route de Tilly-sur-Seulles.

SECTEUR 2
Superficie : 1,5 ha & aménager au sud de la rue Armand Busquet

Modalités d'aménagement :
> Aménagement d’ensemble

DESSERTE

- L'aménagement du site intégrera le prolongement de la rue Armand Busquet
jusqu'au sud, afin gu'elle puisse étre raccordée sur le giratoire d'entrée dans
la zone (RD6), si une prochaine phase d'extension du parc d'activités était
programmeée.

INSERTION DANS LE PAYSAGE

- Vu la proximité du site patrimonial du Manoir de Cremel, une attention
particuliere sera portée a linsertion des nouvelles installations ou
constructions dans le paysage ; leur hauteur sera limitée a 10m.

- La lisiére bocagére a I'ouest du site sera préservée et renforcée ; Une lisiére
de méme nature sera plantée au sud, afin de masquer toute vue sur
l'implantation depuis le chemin rural ;

- Les abords de la rue & prolonger seront plantés d'une haie basse ou d'un
alignement d'arbres.
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Analyse paysagére
au titre des articles
[L111-6 a L111-8 du Code de l'urbanisme

Desserte et accessibilité

L'entrée de la zone d'activites se fait a la sortie N°36 de la
RN13.

Le secteur a urbaniser sera accessible par le nord a partir du
giratoire de la rue Auguste Normand.

Occupation

La parcelle visée par le projet se situe sur le grand plateau
agricole qui dominent le versant de la vallée de FAure ou
s'inscrit 'agglomération et les coteaux de la vallée de la
Seulies (au-dela de !'échangeur). Elle est une partie d'une
parcelle agricole exploitée en labour qui est desservie par le
chemin rural qui la borde au sud.

VUE 3 : depuis la RN13 en diseeHOn de 1a zong
masquées par la haie epHISSE duhiaut de talyfs

VUE 4 depuis la RN13 en direct'p-fr‘dﬁa zone a urbaniser

Paysage

Dans cette unité paysagere d'openfiels, les haies sont
rares, mais peuvent jouer un important réle de masque
paysager. Ainsi, si les constructions & venir pourront
étre visibles depuis les lointains (comme celles du site
industriel existant), elles ne bénéficieront que de peu
"d'effet vitrine" depuis la déviation, celle-ci s'incrivant en
déblais par rapport a la partie du plateau qui regoit
I'extension.

Perceptions

- Depuis l'est. le site est visible de prés, uniquement
depuis la bretelle de I'échangeur.

- Depuis l'ouest ces constructions pourront émerger au
dessus de la haie nord-sud qui traverse le plateau et qui
longe le chemin rural.

VUE 6 : depuis l'usine Lactalis

En synthése:

DESSERTE, ACCESSIBILITE, SECURITE :
Les constructions & venir seront accessibles
depuis lintérieure de fa zone d'activités
actuelle, ce qui sera sans enjeux sur le
trafic le long de la déviation,

VISIBILITE / INSERTION DANS LE SITE :
Le site n'est pas compris dans le champ
des points de vues remarquables sur le
paysage ou sur la cathédrale de Bayeux.

> Sa construction sera canditionnée a la
conservation des haies bocagéres qui
quadrillent la plaine. limitant les vues
proches.

En conséquence la réduction du recul
prescrit est possible vu la configuration des
lieux, dés lors que les éléments paysagers
structurants sont confortés et que les
constructions ne sont pas plus hautes que
celles qui existent.

h,e‘}.
VUE 2 : depuis I'échang
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